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คู่มือการปฏิบัติงานการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง 

1. หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการยื่นคำขอ  

 ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หมายถึง เทศลาล อบต. กทม. เมืองพัทยา และ อปท.อ่ืนที่มีกฎหมาย
จัดตั้ง ยกเว้น อบจ. อปท. มีอำนาจจัดเก็บภาษีจากที่ดินและสิ่งก่อสร้างที่อยู่ในเขต ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี
ที่ดิน (พ้ืนที่ดิน พื้นที่ที่เป็นภูเขาและพ้ืนที่มีน้ำ) สิ่งปลูกสร้าง (โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนที่
บุคคลอาจเข้าอยู่อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม 
และห้องชุด หรือแพ ที่ใช้อยู่อาศัยหรือมีไว้เพ่ือหาผลประโยชน์ห้องชุด (ห้องชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์
ห้องชุดแล้ว เช่น คอนโด/อาคารชุด) ภาษีที่จัดเก็บได้ให้เป็นรายได้ของ อปท. และกำหนดให้ยกเลิกกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง ดังนี้ พรบ. ภาษีโรงเรือนและที่ดิน พรบ. ภาษีบำรุงท้องที ่

2. ขั้นตอนและระยะเวลาการให้บริการ 

  ระยะเวลาการยื่นแบบและชำระภาษี 
  (๑) อปท.แจ้งประเมินภายในเดือน ก.พ. 
  (๒) ผู้เสียภาษีชำระภาษีภายในเดือน เม.ย. 
  (๓) ไม่ชำระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพ่ิมรอ้ยละ ๑ ต่อเดือน) 
  (๔) อปท. มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลาในหนังสือแจ้งเตือนไม่น้อยกว่า 
๑๕ วัน (ชำระภาษหีลังเดือน เม.ย. แต่ก่อนมีหนังสือแจ้งเตือนเสียเบี้ยปรับร้อยละ ๑๐) 
  (๕) ผู้เสียภาษีได้รับหนังสือแจ้งเตือน (ชำระภาษีภายในกำหนดของ หนังสือแจ้งเตือน เสีย
เบี้ยปรับร้อยละ ๒๐)  
  (๖) ครบกำหนด ๑๕ วัน ไม่มาชำระภาษี เสียเบี้ยปรับร้อยละ ๔๐ ของภาษีค้างชำระ แจ้ง
ลูกหนี้ภาษีค้างชำระให้ สำนักงานที่ดินภายในเดือน มิ.ย. 
  (๗) ยึด อายัด เมื่อพ้นกำหนด ๙๐ วัน นับแต่ได้รับหนังสือแจ้งเตือน 
 

ขั้นตอน หน่วยงานผู้รับผิดชอบ 

1. ยื่นเอกสาร  (ระยะเวลา 1 นาที) 1. งานพัฒนาและจัดเก็บรายได้ กองคลัง  

2. ตรวจสอบเอกสาร (ระยะเวลา ๒ นาที) 2. งานพัฒนาและจัดเก็บรายได้ กองคลัง 

3. ออกใบเสร็จ (ระยะเวลา 2 นาที) 3. งานพัฒนาและจัดเก็บรายได้ กองคลัง 

 
3. รายการเอกสารหลักฐานประกอบ เอกสารหรือหลักฐานที่ต้องใช้ 

 3.1 กรณีโรงเรือนรายเก่า 
ให้ยื่นแบบแจ้งรายการเสียภาษี (ภ.ร.ด.๒) พร้อมใบเสร็จรับเงินการเสียภาษีครั้งสุดทา้ย (ถ้ามี) จำนวน 1 ฉบับ 

 3.2 กรณีโรงเรือนรายใหม่ 

 1. สำเนาโฉนดที่ดินที่ปลูกสร้างโรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน          จำนวน 1 ฉบับ 
 2. สำเนาหนังสือสัญญาซื้อขาย หรือสัญญาให้ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง          จำนวน 1 ฉบับ 
 3. หลักฐานการเปิดดำเนินกิจการ เช่น หนังสือรับรองการจดทะเบียนพาณิชย์         จำนวน 1 ฉบับ 



 
 4. หนังสือรับรองการจดทะเบียนห้างหุ้นส่วน/บริษัท                     จำนวน 1 ฉบบั 
 5. ใบอนุญาตตั้งและ/หรือประกอบกิจการโรงงาน            จำนวน 1 ฉบับ 
 ๖. สัญญาเช่าบ้าน               จำนวน 1 ฉบับ 
 ๗. หนังสือมอบอำนาจ (กรณีไม่สามารถยื่นแบบได้ด้วยตนเองพร้อมติดอาการแสตมป์ จำนวน 1 ฉบับ 

4. ค่าธรรมเนียม อัตราภาษี 

 ที่ดินที่ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทำประโยชน์ตามควรแก่สภาพที่ดิน ๓ ปี ติดต่อกัน : ปีที่ ๔ ให้เก็บ
เพ่ิมข้ึนอีก 0.3 ทุก 3 ปี แต่ไม่เกินร้อยละ 3 

 

อัตราการเก็บ ภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง 

 
 

5. กฎหมายที่ให้อำนาจการอนุญาต หรือที่เกี่ยวข้อง 

 1. พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
 2. ระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการดำเนินการตาม พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
พ.ศ. 2562 
 3. พระราชกฤษฎีกาลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2563 
 4. พระราชกฤษฎีกาลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท พ.ศ. 2563 
 5. พระราชกฤษฎีกาลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. 2564 
 6. พระราชกฤษฎีกาลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2566 
 7. พระราชกฤษฎีการกำหนดอัตราภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2564 
 ฯลฯ 
 
 



 

 


